reformierte
kirche uster

Antrag und Weisung zur Urnenabstimmung
vom 3. Marz 2024 in Uster

Genehmigung eines Investitionskredites von Fr. 700'000 (Kostengenauigkeit +/-
25%) fur die Sanierung des Alten Pfarrhauses an der Zentralstrasse 38 in Uster.

Antrag

Den Evang.-ref. Stimmburgerinnen und Stimmbiirgern wird beantragt:

Fir die Sanierung des Alten Pfarrhauses an der Zentralstrasse 38 in Uster einen
Investitionskredit von Fr. 700'000 (Kostengenauigkeit +/- 25%) zu genehmigen.
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Evangelisch-reformierte Kirchgemeinde Uster

Beschluss der Kirchenpflege

Die Kirchenpflege ist liberzeugt, dass den Stimmbiurgerinnen und Stimmbdrgern
eine wohlvorbereitete und ausgereifte Vorlage unterbreitet wird.

Die Kirchenpflege hat die Vorlage einstimmig genehmigt und sie empfiehlt sie
den Stimmblurgerinnen und Stimmbdlrgern zur Annahme.

Uster, Dezember 2023

Fir die Kirchenpflege
Sabina Bezzola, Prasidentin
Alexander Kohli, Ressort Liegenschaften

Abschied der Rechnungsprifungskommission

Die Rechnungsprifungskommission hat dieses Geschaft geprift und empfiehlt
den Stimmbirgerinnen und Stimmbdirgern einstimmig, dieser Vorlage an der
Urnenabstimmung vom 3. Marz 2024 zuzustimmen.

Uster, Dezember 2023

Fir die Rechnungspriifungskommission
Rudolf Locher, Prasident
Patrick Wolfensberger, Aktuar

Weisung

Ausgangslage

Das Haus an der Zentralstrasse 38 wurde 1832 als Pfarrhaus an Stelle des
Vorldauferbaus erstellt. Der schlichte klassizistische Baukorper ist mit einem
Satteldach gedeckt. Eine zweildufige Freitreppe flihrt zum Eingang im Hoch-
parterre, Uber dem der Balkon der Beletage eine Verdachung bildet.

Im Rahmen einer einfachen Sanierung, die samtlichen Auflagen der Denkmal-
pflege wie auch der Feuerpolizei Rechnung tragt, soll die Wohnung im Oberge-
schoss in dringend bendtigte Blirordaume umgewandelt werden.
Raumaufteilung, Wandtafer und einfache Rahmenstuckdecken werden nicht
verandert. An dem neben dem Pfarrhaus stehenden Waschhaus von 1834
werden keine Veranderungen vorgenommen.

Gleichzeitig sollen im Dachgeschoss des Gebaudes mittels eines «eingebauten
Kubus» zwei Gruppen-/Sitzungsraume geschaffen und so die Nutzungsmoglich-
keiten erweitert werden.
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Die Kostenzusammenstellung zeigt ein Investitionsvolumen von Fr. 700'000.
Das Projekt wurde im Hinblick auf die Urnenabstimmung an der Kirchgemeinde-
versammlung vom 5. Dezember 2023 zur Beratung traktandiert, nachdem es
bereits am 16. November 2023 an einer Informationsveranstaltung vorgestellt
wurde. Dabei wurde es wohlwollend zur Kenntnis genommen.

Basis der Aufgabe

Die im Verwaltungsvermogen der Kirchgemeinde befindliche Liegenschaft ist fur
die Erfullung der Gbergeordneten Zielsetzungen der Kirchgemeinde wichtig.
Schon seit Jahrzehnten werden die Erdgeschossraume als Bliroraume fir
Diakone, Musiker und Pfarrpersonen genutzt. Durch die Pensionierung eines
Mitarbeiters kann nun die Wohnung im Obergeschoss fiir die Erweiterung der
Blroflachen genutzt werden. Damit wird der im Kirchgemeindehaus seit einigen
Jahren als «Grossraumbiro» genutzte Gruppenraum wieder frei.

Aufgrund von denkmalpflegerischen und feuerpolizeilichen Aspekten wird von
einer Mischnutzung abgeraten. Um dem laut Bau- und Zonenordnung der Stadt
Uster geforderten Wohnflachenanteil von 40% zu gentigen, ist ein
Flachenabtausch mit der benachbarten Wohnsiedlung Kreuz vorgesehen.

Handlungsbedarf

BEE LY

. Sanierung . Allgemein
Treppenhaus . Feuchtigkeit Keller . Ausbau Dachgeschoss

Brandabschnitte Instandhaltung best. Verdichtung
Substanz

Brandschutzertlichtigung Kiiche -> Umnutzungin  Sorgfiltiger Umgang mit
angrenzender Bauteile Sitzungsraum Bestand (Potential)
(TGren)

Feuchtigkeitssanierung
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Schnitt Obergeschoss_und Dachgeschoss

Investitionsvolumen
Die im September aktualisierte Machbarkeitsstudie mit Grobkostenschatzung
+/- 25 % kommt auf einen Betrag von Fr. 700’000, der wie folgt aufgeteilt ist:

Sanierung Treppenhaus Fr. 130’000
Erdgeschoss, Obergeschoss, Kiiche, Keller Fr. 275’000
Ausbau Dachgeschoss Fr.  280'000
Reserve Fr. 15’000

Kostensicherheit: Eine Baukommission wird das Projekt eng begleiten.

Zeithorizont (Phasen)

ab Marz 2024 Projektierung
ab Frihjahr 2025 Ausfihrung
ca. Ende Herbst 2025 Neunutzung Dachraum

Bei Fragen: sanierung.zentralstrasse38@refuster.ch / 079 778 62 12

Abstimmungsempfehlung

Die Kirchenpflege ist iberzeugt von diesem Vorhaben. Zwei notwendige
Projekte kdnnen gleichzeitig angegangen werden — erstens die anstehenden
Sanierungsmassnahmen an einem historischen Gebaude und zweitens die
Schaffung respektive Zusammenlegung von dringend bendtigtem Bliroraum.
Kirchenpflege und Rechnungspriifungskommission empfehlen den
Stimmberechtigten einstimmig, der Vorlage zuzustimmen.
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